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1. Valg af dirigent

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen veelger en dirigent til mgdet.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen valgte kundechefen som dirigent.
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2. Godkendelse - Udlejningsregler

Udlejningsregler

Organisationsbestyrelsen skal tage stilling til Arresg Boligselskabs udlejningsregler, som omhandler
venteliste, oprykningsret, fortrinsret, boliggarantibevis, udlejning af seldreboliger og ungdomsboliger,
afvisning af udlejning, fremleje, bytte og fortsaettelse af lejeforholdet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter og godkender udlejningsreglerne for Arresg
Boligselskab.

Sagsfremstilling
Udlejning af almene boliger er underlagt en omfattende lovgivning, herunder lov om almene boliger,
lov om leje af almene boliger samt udlejningsbekendtgarelsen.

Langt de fleste af reglerne er ufravigelige, men der er omrader, hvor organisationsbestyrelsen har
beslutningskompetence i samrad med KAB og i nogle tilfaelde sammen med kommunalbestyrelsen.
Hvis ikke andet er beskrevet i loven, skal reglerne fglges.

| det medsendte notat, som kaldes udlejningsreglerne, er samlet de beslutninger, som
organisationsbestyrelsen igennem tiden har truffet pa de omrader, hvor organisationsbestyrelsen
har beslutningskompetence. Udlejningsreglerne er senest den 15. februar 2022 blevet behandlet af
organisationsbestyrelsen.

Beslutningerne er samlet i notatet for at give overblik over de enkelte beslutninger. Under hvert
enkelt omrade er de enkelte beslutninger angivet med skrift i kursiv. Det er
organisationsbestyrelsen, der har det overordnede ansvar for, at udlejningsreglerne overholdes.

Andrede eller tilfojede regler

Udlbkg § 26 - beboermaksimum

AEndret lovgivning ggr, at tidligere henvisning til § 52 a-c i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene er erstattet af ny henvisning til geeldendende lovgivning i lov om boligforhold §§ 13-
17.

Udlbkg § 28 — afvisning af boligs@gende i et samlet boligomréade

En boligorganisation kan efter en konkret vurdering afvise udlejning til en boligsggende til en almen

bolig, hvis den pagaeldende eller et medlem af dennes husstand inden for en periode pa 2 ar inden

overtagelsesdagen har faet opsagt eller ophzevet et lejemal af en anden boligorganisation, en

selvejende institution, kommune eller region i det samme boligomrade efter § 85, stk. 1, nr. 3 eller 4,
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eller § 90, stk. 1, nr. 7-10 eller 13 i almenlejeloven.

Kommunalbestyrelsen skal have vurderet, at boligafdelingerne er beliggende i et samlet
boligomrade. Det er endvidere en betingelse, at boligorganisationen har rimelig grund til at
modsaette sig udlejning til den pageeldende. 2-arsperioden lgber fra datoen for opsigelsen eller
ophaevelsen.

Udlbkg § 29 - afvisning af boligs@gende i udsatte boligomrader

Boligorganisationen kan forlange, at boligsggende far indgaelse af lejekontrakt om en bolig i et
udsat boligomrade, jf. almenboliglovens § 61 a, stk. 1, fremlaegger straffeattest, jf. § 11 i
bekendtggrelse om behandling af personoplysninger i Det Centrale Kriminalregister, for sig selv og
medlemmerne af den boligsggendes husstand.

Stk. 2. Indeholder straffeattesterne naevnt i stk. 1 tilfgrsler om kriminalitet, der vurderes at have
betydning for trygheden i det pageeldende boligomrade, kan boligorganisationen afvise udlejning til
den boligsggende.

Udlbkg § 30 - afvisning af boligs@gende

Boligorganisationen kan ud over de tilfaelde, der er naevnt i §§ 26 og 27, § 28, stk. 1 og § 29, stk. 2
afvise udlejning til boligs@gende til en almen bolig, hvis boligorganisationen i ganske saerlige tilfeelde
har rimelig grund til at modsaette sig udlejning til den pageeldende.

Det videre forlab
De godkendte udlejningsregler implementeres i KAB’s administrative systemer.

Kommunikation
Nar udlejningsreglerne er godkendt af organisationsbestyrelsen, vil udlejningsreglerne blive
opdateret pa KAB’s hjemmeside.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte udlejningsreglerne for Arres@ Boligselskab.

Det blev aftalt at punktet skal pa dagsordenen pa neeste organisationsbestyrelsesmade i februar,
hvor udlejningschefen skal lave et mere uddybende beslutningspunkt i forhold til §9.

Bilag
Navn
20 Arresg Boligselskab udlejningsregler 2025

20 Arresg Boligselskab udlejningsregler godkendt 2025 )
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3. Godkendelse - Referat fra organisationsbestyrelsen den
27. maj 2025

Referatet fra organisationsbestyrelsesmadet den 27. maj 2025 er underskrevet af formanden, da
der ikke er fremkommet bemaerkninger til referatet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender referatet.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte referatet.
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4. Godkendelse - Referat fra repraesentantskabsmade den
27. maj 2025

Referat fra repraesentantskabsmgde den 27. maj 2025 er underskrevet af dirigent og formand, da
der ikke er fremkommet bemaerkninger til referatet.

Indstilling
Det indstilles, at repreesentantskabet godkender referatet.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte referatet.
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5. Orientering - Revisionsprotokol

Organisationsbestyrelsen skal jf. selskabets vedtaegter orienteres om indfgringer i selskabets
revisionsprotokol.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Det bemaerkes, at der ikke siden sidste organisationsbestyrelsesmgade er foretaget indfgrelse i
protokollen.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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6. Orientering - Forretningsudvalget orienterer om
aktuelle sager

Den 10. november blev der afholdt mgde i forretningsudvalget som forberedelse til dette
organisationsbestyrelsesmgade.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Formanden vil give aktuelle meddelelser og berette om relevante begivenheder siden seneste
organisationsbestyrelsesmgde.

Beslutning

Formanden orienterede om hvad der var sket siden sidste made:
Mgader i KAB:

« 2 Teamsmader

« Mgade i forretningsudvalget

o Bestyrelsesseminar over 2 dage

« Afskedsreception for naestformand Steffen
« Formandsmade

» Bestyrelsesmade

« KAB konference over 2 dage

» Mgde med KAB’s direktar Jens Elmelund

» Repraesentantskabsmade.
Mgader i Arresa Boligselskab:

« Mgade i festudvalget og afholdelse af sensommertur den 5.september
» Den 18. juni besag i Frederikssund Boligselskab med personalet

« 13 gange havevandring/opfalgning og 1 made angaende processen for havevandringer
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« 3 folgegruppemeader og afholdelse af 2 ekstraordinaere afdelingsmader i Karlsgave og
Skovbakken

« Teamsmade og made med Gydebakken angaende Udlejningsaftalen

« Der er afholdt budget og afdelingsmader i alle afdelinger

» Dialogm@de med Halsnaes Kommune og de andre boligselskaber i kommunen
« 2 statusmade med Allan

o Set pa julegaver

1 ekstra organisationsbestyrelsesmgde

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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7. Godkendelse - Rammer for seminar 2026

Det gnskes, i lighed med tidligere ar, at der atholdes seminar i 2026 for medarbejdere og
organisationsbestyrelse i Arresg Boligselskab.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender seminaret og den gkonomiske ramme.

Seminaret bliver afholdt den 11. - 12. juni 2026. Den gkonomiske ramme @nskes ligesom sidste ar
at vaere 100.000 kr.

Derudover ma organisationsbestyrelsen rigtig gerne komme med input og ansker til det kommende
seminar.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte seminaret og den skonomiske ramme pa 100.000 kr.
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8. Godkendelse - Rammer for sensommertur 2026

Ligesom tidligere ar gnskes det at afholde en sensommertur for medarbejdere og
organisationsbestyrelse i Arresg Boligselskab.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender sensommerturen og den gkonomiske ramme
hertil.

Sensommerturen forventes afholdt den 4. september 2026. Den gkonomiske ramme gnskes fastlagt
til 30.000 kr. Formanden og 2-3 medarbejdere star for planlaegningen og afviklingen af turen.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte sensommerturen og den skonomiske ramme pa 30.000 kr.
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9. Godkendelse - Regulering af beboerindskud

Pa organisationsbestyrelsesmgde den 12. november 2024 blev det besluttet at haeve
beboerindskuddet, som nye beboere betaler, sa det svarede til Landsbyggefondens daveerende
takst.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender at forhgje beboerindskuddet for nye lejere i
Arres@ Boligselskab, samt at beboerindskuddet reguleres hvert ar pr. 1. januar sa det fglger
Landsbyggefondens takster.

Det anbefales at indskuddet pr. 1. januar 2026 i afdeling @lsted, Skovbakken og Karlsgave hasves til
279 kr. pr. m?,, hvilket er Landsbyggefondens maksimumstakst for 2026, uden at kommunen
skal godkende reguleringen.

Samtidig anbefales det at bestyrelsen godkender, at beboerindskuddet hvert ar haeves, sa det
folger Landsbyggefondens takster.

En regulering af indskud vil treede i kraft ved genudlejning, og pavirker derfor ikke nuvaerende
lejeres indskud. Forhgjelse af indskuddet har kun virkning for nye lejere.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte at forhaje beboerindskuddet samt at beboerindskuddet
fremover reguleres hvert ar pr. 1. januar, sa det folger Landsbyggefondens takster.
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10. Godkendelse - Renoveringsprojekt Skovbakken

Den 28. oktober 2025 godkendte afdelingsmadet pa Skovbakken at igangsaette et
renoveringsprojekt om tag- og vinduesudskiftning i afdelingen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen formelt godkender og igangsaetter projektet.

Organisationsbestyrelsen blev i en mailhgring den 22. oktober 2025 kort orienteret om projektet,
samtidig med at organisationsbestyrelsen godkendte egen traekningsret til projektet. Efterfalgende
blev projektet godkendt pa et ekstraordinaert afdelingsmgde den 28. oktober med 54 stemmer for og
18 imod.

Hvis organisationsbestyrelsen godkender projektet, vil der blive sendt en Skema A-ansa@gning samt

et forelgbigt budget til kommunen med henblik pa kommunens godkendelse. Herefter forventes
projektet at starte op i efteraret 2026.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte renoveringsprojektet pa Skovbakken.
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11. Godkendelse - Renoveringsprojekt Karlsgave

Den 12. november 2025 godkendte afdelingsmgdet i Karlsgave at igangsaette renoveringsprojekt
om tag og vandinstallationer i afsnit | i afdelingen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen formelt godkender og igangsaetter projektet.

Organisationsbestyrelsen blev i en mailhgring den 22. oktober 2025 kort orienteret om projektet.
Efterfglgende blev projektet godkendt pa et ekstraordinzert afdelingsmade med 57 stemmer for og
55 imod.

Hvis organisationsbestyrelsen godkender projektet, vil der blive sendt en Skema A-ansa@gning samt

et forelgbigt budget til kommunen med henblik pa kommunens godkendelse. Herefter forventes
projektet at starte op i efteraret 2026.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte renoveringsprojektet i Karlsgave.
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12. Godkendelse - Tilskud til Personaleforeningen

Arresg Boligselskabs personaleforening besluttede pa generalforsamling den 23. september 2025 at
haeve egenbetalingen med 50 kr. om maneden fra 125 kr. til 175 kr. pr. medlem gaeldende fra 1.
oktober 2025.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender at haeve selskabets tilskud til Arresa
Boligselskabs personaleforening med 50 kr. om maneden pr. medlem.

Pa grund af de seneste ars store inflation, og fordi sidste regulering var tilbage i 2018, blev det pa
generalforsamlingen godkendt at indbetalingen til foreningen fra medarbejderne, skulle stige fra 125
kr. til 175 kr. altsa med 50 kr.

| den forbindelse blev det ogsa besluttet at organisationsbestyrelsen skulle forhgres, i forhold til om
selskabet ogsa vil forhgje deres tilskud til personaleforeningen, ligeledes med 50 kr. om maneden
pr. medlem.

Fordelingen af tilskuddet er pa nuvaerende tidspunkt at medarbejderne giver 62,5% og selskabet
37,5%. Hvis organisationsbestyrelsen godkendere forhgjelsen med 50 kr., vil fordelingen

fremadrettet blive 58,3 % til medarbejderne og 41,7 % til selskabet.

Nedenfor ses et overblik over nuvaerende indbetalinger og forslag til fremtidig indbetaling:

Tilskud pr. NU %-vis Eremover | Stianin %-vis fordeling
medarbejder fordeling gning fremover
Egen betaling 125 62,5 175 50 58,3
Tilskud fra
7 7 12 5 41

boligselskabet > 37,5 > 0 3
| alt 200 100 300 100 100
Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte at haeve selskabets tilskud til Arreso Boligselskabs
personaleforening med 50 kr. om maneden pr. medlem.
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13. Godkendelse - Bestyrelseshonorar

For boligorganisationer hvor bestyrelsen modtager honorar, skal der arligt tages stilling til
fastseettelse heraf ud fra ministeriets reguleringssatser.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender reguleringen fra det nye regnskabsars
begyndelse for de bestyrelser der modtager honorar samt at bestyrelsens honorarer offentliggares
pa selskabets hjemmeside, hvis denne har en sadan.

Fastsaettelse af bestyrelseshonorar

Ministeriets regler om beregning af bestyrelseshonorar betyder, at bestyrelsen for selskaber hvor
der udbetales bestyrelseshonorar, skal tage beslutning om regulering af honoraret for det
regnskabsar, der pabegyndes efter den 31. august de pagaeldende ar, det vil sige fra den
01.01.2026.

Reguleringsindekset er opgjort sa der for de farste 100 lejemalsenheder udbetales 98,02 kr. pr.
lejemalsenhed og for de efterfalgende 58,80 kr. pr. lejemalsenhed. Reguleringen har virkning for det
regnskabsar, der pabegyndes efter den 31. august 2025. Reguleringen vil medfgre en sendring af
det samlede arshonorar fra 53.427 kr. kr. til ca. 54.548 kr.

Bestyrelsen har pa bestyrelsesmadet den 25. oktober 2018 besluttet, at hele bestyrelseshonoraret
tildeles formanden.

Formanden for Arresg Boligselskab har i maj 2024 besluttet kun at fa udbetalt ca. halvdelen af
bestyrelseshonoraret. For 2026 er dette 47,5% svarende til 25.910,68 kr. Resten af
bestyrelseshonoraret kan enten std som en budgetbesparelse i selskabet, eller bestyrelsen kan
treeffe ny beslutning om fordeling af honoraret. Formanden far derudover arligt udbetalt
telefonpenge og kontorhold, som i 2025 er pa 3.700 kr.

Bestyrelseshonoraret skal ogsa daekke godtggrelse af tabt arbejdsfortieneste i forbindelse med
boligorganisationens mgder, og der ma ikke opkraeves belgb til deekning af bestyrelseshonorar, hvis
honoraret ikke udbetales til bestyrelsen.

Offentligggrelse af honorarer

Pa det ekstraordineere repraesentantskabsmgde i KAB den 26. juni 2019 blev retningslinjer og

kodeks for valg til eksterne poster i KAB og KAB-Feellesskabet vedtaget. Heri fremgar det, at KAB
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gnsker at sikre abenhed om tillidsposter, hverv, honorarer osv., hvorfor oplysninger om disse ligger
pa KAB’s hjemmeside. Retningslinjerne indeholder desuden en opfordring til, at alle selskaber i
KAB-Fezellesskabet seetter god selskabsledelse pa dagsordenen og samtidigt sikrer abenhed om
tillidshverv og honorarer i selskaberne. Dette kan blandt andet ske ved, at selskaber med egen
hjemmeside offentliggar oplysninger om bestyrelsens honorarer der.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte reguleringen af bestyrelseshonoraret samt at bestyrelsens
honorarer offentliggares pa selskabets hjemmeside.
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14. Godkendelse - Nyt velkomstmateriale til nye
beboervalgte

Pa baggrund af svarene i en rundspgrge blandt nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer i 2024 har
KAB udviklet et nyt velkomstmateriale til nyvalgte medlemmer af afdelingsbestyrelserne i KAB-
Feellesskabet. Formalet er at sikre alle nye medlemmer en rigtig god introduktion og opstart i
beboerdemokratiet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter,
« om der gnskes et standardhandout med selskabets eget logo og hilsen fra KAB’s formand
(gratis)

eller
« om der gnskes tilkgb af et handout med selskabstilpasset design og hilsen fra selskabets
egen formand (pris 6.500 kr.)

Information om velkomstmaterialet
Det nye velkomstmateriale indeholder:
« En opdateret velkomstmail

« Et handout med en personlig velkomsthilsen

« En video med hilsen fra KAB’s formand (standard) eller fra boligorganisationens egen formand
(tilk@b) Denne video vil ogsa kunne bruges pa selskabets egen hjiemmeside.

Handoutet indeholder en QR-kode, der linker til velkomstvideoen. | standardversionen er det KAB’s
formand, der byder velkommen pa vegne af hele KAB-Fzellesskabet. Boligorganisationerne har dog
mulighed for at tilk@be en version, hvor det i stedet er formanden for den enkelte boligorganisation
der byder velkommen i videoen. | dette tilfaelde kan handoutet ogsa tilpasses til boligorganisationens
visuelle identitet.

Se bilaget "Eksempel pa standard KAB-handout” og bilaget "Eksempel pa selskabstilpasset
handout”.

@konomi
Prisen for tilk@gbet er 6.500 kr. Belgbet daekker:
« Tilpasning af design
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« Produktion af video

« Koordinering med boligorganisationens formand

Ved nyvalg af organisationsbestyrelsesformand eller gnske om nyt design, skal tilkgbet gentages,
og materialet vil blive opdateret.

Videre proces

Det nye velkomstmateriale med boligorganisationens logo er tilgaengeligt fra medio november 2025.
Hvis organisationsbestyrelsen beslutter at foretage tilkgbsydelsen, vil administrationen igangseette
produktionen af videoen og tilpasningen af handoutet.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede at der gnskes tilkab pa 6.500 kr. af et handout med
selskabstilpasset design og hilsen fra selskabets egen formand.

Bilag
Navn
Eksempel pa standard KAB-handout

Eksempel pa selskabstilpasset handout
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15. Bekraeftelse - Mailhoring udsendt den 19. august 2025
omhandlende budget Arresgskov

Mailhgring omhandlende godkendelse af budget for afdeling 20013 Arresgskov er blevet tilsendt
organisationsbestyrelsen pa mail den 19. august 2025.
4 bestyrelsesmedlemmer godkendte budgettet.

Indstilling
Organisationsbestyrelsen bekraefter beslutningen truffet pa mailhgringen af den 19. august 2025

Da der i ar ikke afholdes afdelingsmgde i afdeling Arresgskov, er det selskabets
organisationsbestyrelse som skal godkende budgettet.

Det blev indstillet, at organisationsbestyrelsen godkendte budgettet for 2026 for afdeling 20013
Arresgskov.

Budgettet, som fremgar i bilag 1, medfarer ikke nogen huslejestigning i afdelingen, pa trods af at
henleeggelserne er haevet fra 20.000 kr. til 100.000 kr. om aret, sa det er meget positivt. Dette
skyldes primaert at udgifterne til IAn samt feelles vand og el er faldet, samtidig med at der er et stort
overskud pa regnskabet fra sidste ar, som bliver indteegtsfart.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen bekraeftede beslutningen fra mailharingen hvor de godkendte budgettet
for Arres@skov.

Bilag
Navn

2026 _20_13 Budget Arresgskov
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16. Bekraeftelse - Mailhgring udsendt den 22. oktober 2025
omhandlende egen traekningsret

Mailhgring omhandlende egen treekningsret til renoveringsprojekter i Karlsgave og Skovbakken er
blevet tilsendt organisationsbestyrelsen pa mail den 22. oktober 2025.
Trods en kort svarfrist, godkendte 4 bestyrelsesmedlemmer at give tilskud til renoveringsprojekterne.

Indstilling
Organisationsbestyrelsen bekraefter beslutningen truffet pa mailhgringen af den 22. oktober 2025.

Der afholdes ekstraordinaert afdelingsmade pa Skovbakken den 28. oktober 2025 og i Karlsgave
den 12. november 2025, i forhold til at fa godkendt de kommende renoveringsprojekter. Der er
mulighed for at give tilskud til projekterne fra selskabets egen traekningsret.

Det blev indstillet at organisationsbestyrelsen godkendte at give et tilskud fra egen traskningsret pa
2.500.000 kr. til tagprojektet i Karlsgave og 1.000.000 kr. til projektet pa Skovbakken

Der er pa nuveerende tidspunkt en disponibel saldo pa 7.378.188 kr. pa kontoen for egen
traekningsret i selskabet.

Falgegruppen forslar at der bevilges 2.500.000 kr. til projektet i Karlsgave, og at der bevilges
1.000.000 kr. til projektet pa Skovbakken.

Skovbakken fik i 2023 bevilget 1.916.667 kr. til stigstrengsprojektet.

Der vil efter tilskuddene fortsat vaere ca. 3.900.000 kr. tilbage pa kontoen for egen traskningsret til
kommende projekter i selskabets afdelinger.

Nedenfor falger en kort beskrivelse af renoveringsprojekterne. Samtidig med at mailhgringen bliver
fort til referat pa det kommende organisationsbestyrelsesmgde, vil der ogsa blive givet en kort
status pa projekterne og de afholdte afdelingsmader.

Karlsgave Afsnit 1 — Skovfogedengen:

Vandinstallationer
Udskiftning af vandrgr, varmtvandsbeholdere og armaturer samt nye vandstik til alle boliger.
Isolering under betondaek/garager.

Tag
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Tagrenovering med udskiftning af tagsten og efterisolering samt ny vedligeholdelsesfri beklaedning
og isolering pa gavle over tage.

Skovbakken:

Tagudskiftning i Afsnit C
Det eksisterende tag udskiftes, og der foretages asbestsanering. FaldstammeudIluftninger
forlaenges, og indgangsdagren udskiftes.

Vindues- og derudskiftning

| afsnit B, F, H, K, L, M og P udskiftes eeldre plastvinduer og dgre. Vinduer med indadgaende
rammer udskiftes til udadgaende modeller med vendebeslag, hvor det er ngdvendigt af hensyn til
vinduespudsning.

Afslutning af stigstrengsprojekt
Tilslutning af faldstammeudluftninger over tag, som ikke blev udfert i 2023 pa grund af asbest fund,
feerdiggeres som en del af projektet.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen bekraeftede beslutningen fra mailharingen hvor de godkendte at give et
tilskud fra egen traekningsret pa 2.500.000 kr. til tagprojektet i Karlsgave og 1.000.000 kr. til projektet
pa Skovbakken.
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17. Lukket punkt
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18. Lukket punkt
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19. Lukket punkt
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20. Orientering - Budget for boligorganisationens
afdelinger 2026

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager budget 2026 for alle afdelinger til efterretning.

Afdeling 20005, Qisted
Afdelingsmadet har godkendt budgettet den 3. september 2025.

Driftsbudgettet for 2026 viser et underskud pa 888.000 kr., hvilket medfarer en huslejestigning pa
6,42 % for bade familie- ungdoms- og zeldreboliger pr. 1. januar 2026.

Den gennemsnitlige leje forhgjes med 66,56 kr. pr. m? for familieboliger og udger herefter 1.103,37
kr. pr. m*. For ungdomsboliger forhgjes den gennemsnitlige leje med 60,00 kr. pr. m? og udger
herefter 994,62 kr. pr. m?. For aldreboliger bliver den gennemsnitlige leje forhgjet med 93,30 kr. pr.
m? og udggr herefter 1.546,57 kr. pr. m2.

Langtidsplanens aktiviteter og finansiering
Den arlige henleeggelse pr. den 1. januar 2026 udger 3.465.000 kr., hvilket svarer til 269,57 kr. pr.

mZ.

Saldo pr. den 1. januar 2025 udger 3.771.639 kr.

Afdeling 20006, Gydebakken

Afdelingsmadet har godkendt budgettet den 3. september 2025.

Driftsbudgettet for 2026 viser et underskud pa 164.000 kr., hvilket medfgrer en huslejestigning pa
7,48 % pr. 1. januar 2026.

Den gennemsnitlige leje forhgjes med 108,44 kr.pr. m? og udger herefter 1.558,18 kr. pr. m2.

Langtidsplanens aktiviteter og finansiering
Den arlige henleeggelse pr. den 1. januar 2026 udger 420.000 kr., hvilket svarer til 277,78 kr. pr. m2.

Saldo pr. den 1. januar 2025 udgar 396.459 kr.

28/42



Afdeling 20008, Skovbakken
Afdelingsmadet har godkendt budgettet den 2. september 2025.

Driftsbudgettet for 2026 viser et underskud pa 1.605.000 kr., hvilket medfarer en huslejestigning pa
6,44 % for familieboliger og 6,44 % for ungdomsboliger pr. 1. januar 2026.

Den gennemsnitlige leje forhgjes med 61,76 kr. pr. m? for familieboliger og udger herefter 1.020,80
kr. pr. m?. For ungdomsboliger forhgjes den gennemsnitlige leje med 78,86 kr. pr. m? og udger
herefter 1.303,47 kr. pr. m2.

Langtidsplanens aktiviteter og finansiering

Den arlige henlaeggelse pr. den 1. januar 2026 udger 6.400.000 kr., hvilket svarer til 234,61 kr. pr.
m>.

Saldo pr. den 1. januar 2025 udggar 4.922.944 kr.

Afdeling 20009, Karlsgave

Afdelingsmadet har godkendt budgettet den 9. september 2025.

Driftsbudgettet for 2026 viser et underskud pa 974.000 kr., hvilket medfgrer en huslejestigning pa
5,97 % pr. 1. januar 2026.

Lejen forhgjes med 58,70 kr. pr. m? for familieboliger og udgar herefter 1.041,92 kr. pr. m?.
Langtidsplanens aktiviteter og finansiering

Den arlige henleeggelse pr. den 1. januar 2026 udger 4.450.000 kr., hvilket svarer til 265,91 kr. pr.
m>.

Saldo pr. den 1. januar 2025 udger 6.033.531 kr.

Afdeling 20012, Aktivitetshuset

Budgettet er godkendt af afdelingsformanden den 15. august 2025.

Driftsbudgettet for 2026 viser et underskud pa 8.000 kr., hvilket medfarer en huslejestigning pa 5,30
% pr. 1. januar 2026.

Lejen forhgjes med 39,78 kr. pr. m? og udgar herefter 790,41 kr. pr. m2.
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Den arlige henlaeggelse pr. den 1. januar 2026 udger 10.000 kr., hvilket svarer til 49,75 kr. pr. m?

Saldo pr. den 1. januar 2025 udgar 142.548 kr.

Afdeling 20013, Arresgskov
Organisationsbestyrelsen har godkendt budgettet i en mailhgring udsendt den 20. august 2025.

Driftsbudgettet for 2026 balancerer uden lejeaendring.
Den gennemsnitlige leje udgar 1.756,10 kr. pr. m2.

Langtidsplanens aktiviteter og finansiering
Den arlige henlaeggelse pr. den 1. januar 2026 udger 100.000 kr., hvilket svarer til 406,50 kr. pr. m>2.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Bilag
Navn
20005 Afdelingsbudget 2026
20006 Afdelingsbudget 2026
20008 Afdelingsbudget 2026
20009 Afdelingsbudget 2026
20012 Afdelingbudget 2026

20013 Afdelingsbudget 2026
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21. Orientering - Bestyrelsens sammensaetning i de
enkelte afdelinger

Efter afdelingsmgderne i 2025 i boligselskabets afdelinger er afdelingsbestyrelsens medlemmer
opdateret.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Bilag
Navn

Bestyrelsesmedlemmer 2025
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22. Orientering - Tilrettede reglementer i afdelingerne

Efter afdelingsmaderne i 2025 i boligselskabets afdelinger, er fglgende reglementer blevet
opdateret:

» Afdeling Dlisted: Husorden
« Afdeling Skovbakken: Husorden

« Afdeling Karlsgave: Raderet inde i boligen

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

| afdeling Disted blev der fremsat forslag om aendring af husordenen i forbindelse med husdyrhold.
Forslaget blev vedtaget sa der fremadrettet ma holdes 2 husdyr i afdelingen.

Pa Skovbakken blev det godkendt at indseette et afsnit i husordenen om brug af keeldre i
reekkehusene. Derudover arbejder driften og Skovbakkens bestyrelse videre med at finde forskellige
egnede lgsninger for fast tag pa pergola, pavillon og overdaekkede terrasser, hvilket blev
enstemmigt godkendt af afdelingsmadet. Nar dette er gjort, vil det blive tilfgjet raderetskataloget.

| Karlsgave er det indvendige raderetskatalog opdateret idet det blev godkendt, at lejer gerne ma
nedtage indbyggede skabe uden krav om reetablering ved fraflytning. Det blev ogsa godkendt at
opsaette en redskabsskur pa max 9,9 m?, men her skal det praeciseres hvordan skuret ma se ud,
hvilket bestyrelse i samarbejde med driften vil arbejde videre med. Nar dette er klart, vil det blive
skrevet ind i det udvendige raderetskatalog.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Bilag
Navn
Husorden Jisted - Godkendt september 2025

Husorden Skovbakken - Godkendt 2025
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Navn

Karlsgave Raderet inde i boligen - Godkendt 2025
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23. Orientering - Forsikringsstatistik 2021-2024

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Oversigt
| kan i den 4-arige forsikringsstatistik for jeres boligorganisation se boligorganisationens
forsikringsskader i relation til bygningsforsikringen.

Det videre forlab
Statistikken kan bruges bade til at give jer et overblik og som et redskab til at forebygge nye skader.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning med anmaerkning om at der var en
fejlbeskrivelse i, hvad der indgar i Anden skade i bilaget. Anden skade deekker ikke over stormskade
samt svampe- og insektskader da de har deres egen linje i oversigten.

Bilag
Navn

20 Arresg Boligselskab
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24. Orientering - Forsikringsudbud 2025

Selskabets forsikringer har i 2025 vaeret i udbud. Dette er sket i forleengelse af rammeaftalen fra
2021, og forsikringsbetingelserne er udbudt ud fra ueendrede vilkar.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Forsikringsmaegleren Willis Towers Watson A/S (WTW) gennemfarte senest i 2021 udbud af
forsikringer i KAB-Fzellesskabet for en 4-arig periode. Det har betydet, at der i farste halvar 2025 er
udfert en ny udbudsrunde indenfor de samme rammebetingelser. Selskabet vil saledes ikke opleve
forringelser i de eksisterende vilkar, og der vil derfor udelukkende vaere tale om en gndring i
forsikringspraemien. Udbuddet har resulteret i at Arresg Boligselskab skrifter forsikringsselskab fra
Gjensidige til Protector.

Yderligere information kan findes i de vedheaeftede dokumenter fra WTWV.

@konomiske konsekvenser
Det gennemfarte udbud har resulteret i en arlig udgift pa 1.997.644 kr., hvilket er en
arlig besparelse pa 446.033 kr.

Det videre forleb

Den nye forsikringsaftale vil traede i kraft ved den nuvaerende forsikrings udlgb den 1. oktober 2025.
Safremt organisationsbestyrelsen gnsker en gennemgang af nuvasrende forsikring eller potentielle
til- eller fravalg kan WTW kontaktes.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Bilag
Navn
20 Arresg Boligselskab Tilbudsliste

20 Arresg Boligselskab Orientering om tilbudstildeling
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25. Orientering - Kommunikation med Digital Post

KAB-Fxllesskabet overgar til Digital Post

Digital Post er en Igsning, som det offentlige laenge har gjort brug af, og den almene sektor har nu
ogsa mulighed for at benytte dette. Som et led i KAB’s digitale strategi @nsker vi at fremme digital
kommunikation med beboerne. Dette vil bade give bedre service for beboerne, gge sikkerheden og
sikre effektive arbejdsgange i hele KAB-Fallesskabet. | praksis sker det ved at benytte Digital Post.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Lovgivningen pa det almene omrade giver nu mulighed for, at kommunikation mellem
boligorganisation og beboere kan ske digitalt. Ved at anvende Igsningen med Digital Post sikres det,
at man kan kommunikere digitalt.

Muligheden omfatter kommunikation vedrgrende beboerdemokratiet, for eksempel indkaldelse til
mgder, udsendelse af dagsorden, materiale osv. Det omfatter ogsa kommunikation, der vedrarer
den enkelte beboers forhold, herunder huslejevarslinger, opsigelser og rykkerskrivelser m.m.

Beboere, der er fritaget for Digital Post, vil fortsat modtage fysisk post, hvilket vil ske automatisk.

Herudover rummer den aktuelle lovgivning mulighed for, at beboere pa enkelte omrader kan
fravaelge dele af den digitale kommunikation ved at give meddelelse til KAB. Det er dog vores
forventning, at langt de fleste beboere gnsker digital kommunikation.

KAB orienterer derfor alle beboere i KAB-Faellesskabet om, at vi fremover vil benytte Digital Post.
Orienteringen sker med et fysisk brev, der udleveres i postkassen. Brevet vedleegges som bilag til
denne indstilling.

Overgangen til Digital Post vil ske over en periode, sa beboerne kan fortsat opleve, at breve
omdeles i postkassen. De fgrste digitale forsendelser vil vaere huslejevarslinger og breve
vedrgrende studiekontrol i ungdomsboliger.

Det videre forlab
Brevet til beboerne omdeles i Igbet af januar 2026.

Kommunikation
KAB vil pa hjemmesiden, i Teet Pa-nyhedsbrevet etc. informere om tiltaget.
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Bilag
Brev til alle husstande

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Der var spgrgsmal til hvad der sker, hvis man ikke indtaster CPR-nummer men ikke er fritaget for
Digital Post. Robotten vurderer om det er et brev som ikke kraever dokumentation for levering og i
stedet kan sendes pa mail, hvis der er angivet sadan en. Hvis brevet kraever dokumentation for
levering, eller der ikke er angivet en mailadresse, vil det blive sendt som brevpost.

Bilag
Navn

Brev til alle husstande
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26. Orientering - Sommerophold

Sidste ar eendrede KAB proceduren for, hvordan boligorganisationerne beslutter, hvor mange
pladser de vil statte til sommeropholdene. Boligorganisationerne har saledes besluttet en ramme for
hvor mange pladser de arligt vil stgtte, hvilket for Arresg Boligselskab er 10 pladser. Som fglge heraf
udsendes der ikke laengere en arlig manchet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Af bilaget fremgar:
« Antallet af deltagere fra hver boligorganisation pa sommeropholdene i 2025

« Det antal pladser, som hver organisation har forpligtet sig til at statte arligt fremadrettet.

Planleegningen af sommerophold 2026 er allerede i gang. Familierne skal igen til Bornholm, og i
forbindelse med annonceringen af naeste ars ture vil der blive bragt en artikel i KAB-Nyt, som
forteeller om arets ophold og erfaringer herfra.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning med @nske om at der skal reklameres
mere med sommerholdhold, sa der maske kommer flere med.

Bilag
Navn

Sommerophold
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27. O/B Strategi 2030

Strategi 2030 er fast punkt pa dagsordenen pa organisationsbestyrelsesmgderne. Punkter er tilfgjet
for at kunne fglge med i de tiltag som bliver taget hen ad vejen i selskabet og de enkelte afdelinger i
forhold til arbejdet med fokus pa de tre strategiske pejlemaerker: Rummeligt faellesskab,
Naervaerende beboerservice og Grgnne lgsninger.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen besluttede pa organisationsbestyrelsesmgdet den 21. november 2024 at
arbejdet med strategien skal starte ude i de enkelte afdelinger. Derfor var punktet pa dagsordenen
pa temamgdet den 18. marts 2025 hvor der blev opfordret til at bestyrelserne far strategien pa
dagsordenen og prgver at komme i gang med noget konkret.

Der skal gives en rapportering om status pa tiltag/initiativer, som er i trdd med den nye strategi til

repraesentantskabet, i beretningen pa det arlige repraesentantskabsmade. Denne status skal
ligeledes formidles til alle beboere via Arresg boligselskabs hjemmeside.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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28. Godkendelse - Madeplan

Forslag til mgder for organisationsbestyrelsen og repraesentantskabet i Arresg Boligselskab i 2026.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender madeplanen.

Organisationsbestyrelsesmgde tirsdag den 10. februar kl. 17.00
Temamgade for beboerdemokrater  torsdag den 19. marts kl. 19.00
Organisationsbestyrelsesmade tirsdag den 26. maj kl. 16.30
Repraesentantskabsmgde tirsdag den 26. maj kl. 18.30

Seminar torsdag/fredag den 11.-12. juni kl. 12.00
Sensommertur fredag den 4. september kl. 12.30
Organisationsbestyrelsesmgde onsdag den 11. november kl. 17.00
Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Der blev pa madet gjort opmaerksom pa fejl i arstal og ugedage i dagsorden, hvilket er rettet i
referatet.
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29. Eventuelt

Beslutning

Der blev draftet et anske om at der bliver holdt et temamade om, hvad det vil sige at veere i en
afdelingsbestyrelse. Defte kunne eventuelt vaere som et ekstra temamade.

Derudover blev det aftalt at Arresg Boligselskab bestreeber sig pa at udsende dagsorden 14 dage

for madet , nar der er mange punkter pa dagsordenen. Dette vil blive indstillet til
organisationsbestyrelsen, som godkendelse af ny forretningsorden, pa naeste made.
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30. Referat fra mgdet — eventuel fortrolighed

Pa organisationsbestyrelsesmaderne vil der kunne blive behandlet forhold, der er personfalsomme,
eller som pa anden vis ikke bgr fremga af det referat fra organisationsbestyrelsesmadet, der
offentliggares.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen vurderer, om mgdet har indeholdt drgftelser, der gnskes
refereret fortroligt.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen vurderede at punkt 17, 18 og 19 var fortrolige punkter, og at der gnskes et
fortroligt referat.
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