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22. SEPTEMBER 2025 

1. Velkomst og valg af dirigent 

Formanden for afdelingsbestyrelsen bød velkommen og foreslog kundechefen som dirigent, hvilket 

blev godkendt af forsamlingen.  

 

Dirigenten takkede for valget og konstaterede at indkaldelse, dagsorden samt tilhørende materiale var 

udsendt rettidigt og i overensstemmelse med boligorganisationens vedtægter, så afdelingsmødet er 

beslutningsdygtigt.  

 

Dirigenten appellerede alle fremmødte til at hjælpe til med at sikre at det blev et godt møde, som 

kunne afholdes i en god tone og med saglige debatter.  

 

Der var 21 lejemål repræsenteret på afdelingsmødet. 

 

 

2. Valg af stemmeudvalg og referent 

Dirigenten forslog sekretæren som referent, hvilket blev godkendt af forsamlingen. 

 

2 medarbejdere fra servicecenteret og 1 beboer blev valgt til stemmeudvalg. 

 

 

3. Fremlæggelse af beretning 

Formanden for Skovbakken fremlagde bestyrelsens beretning for året der var gået. Beretningen er 

vedlagt referatet. 

 

Beretningen blev herefter sendt til debat, hvor der blev talt om følgende: 

 

• Der var mange bemærkninger til havevandringerne, som har fundet sted over sommeren. Der var 

nogen som var utilfredse med ordlyden i brevene, og flere stillede spørgsmålstegn til hvad konse-

kvenserne ved ikke at ordne haven er. Det blev også nævnt, at det er synd for de ældre menne-

sker som ikke selv kan ordne haven.  

Referat af afdelingsmøde på Skovbakken 
Tirsdag den 2. september 2025 kl. 19.00 

Beboerlokalet, Skovbakkevej 92B 
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Reglerne for vedligeholdelse af haven er ens for alle, men har man udfordringer med for eksempel 

at få afhentet sit affald, kan man kontakte servicecenteret. Bestyrelsen vil arbejde videre med om 

der kan nedsættes en gruppe, som kan hjælpe andre med at ordne deres have. Driften vil se på 

omfanget af efeu i afdelingen og om dette eventuelt kan fjernes af dem. Administrationen vil tage 

udformningen af havebreve til efterretning, og vil fremover orientere alle beboere inden der bliver 

gået havevandring. 

• Der er mange forskellige hække rundt omkring i afdelingen. Driften vil se på muligheden for at 

finde penge til udskiftning i budgettet for 2026. 

• Bekymring for hvis de høje træer på Birkevej vælter. Boligselskabet har en stormforsikring, men 

beboerne skal selv sørge for at forsikre deres indbo. 

• Om boligselskabet tager erfaringen fra stigstregsprojektet i forhold til valg af entreprenør med vi-

dere ved kommende projekter, hvilket de gør. 

 

Beretningen blev efterfølgende godkendt af forsamlingen. 

 

 

4. Fremlæggelse af regnskab for 2024 

Dirigenten orienterede om regnskabet for 2024 der blev godkendt på repræsentantskabsmødet i maj, 

og som endte ud i et overskud på 178.333,39 kr. 

 

Der er flere årsager til, at regnskabet udviser et overskud. Hovedårsagen er KAB-fællesskabets inve-

steringer for året 2024 er steget med 5,13%. Det positive afkast betyder en nettorenteindtægt på 

315.778 kr. 

 

Efter en kort snak om beløbet under tab ved fraflytning, tog forsamlingen regnskabet for 2024 til efter-

retning. 

 

 

5. Godkendelse af driftsbudget for 2026 

Dirigenten fremlagde budgettet for 2026 som resulterede i en huslejestigning på 6,44 % for familieboli-

ger og ungdomsboliger. 

 

Stigningen skyldes, at afdelingens samlede udgifter er steget samtidig med at visse indtægter er fal-

det. For at sikre en sund økonomi og for at kunne opretholde den nødvendige drift og vedligeholdelse, 

er det derfor nødvendigt med en merindtægt på 1.605.000 kr. En væsentlig del af stigningen skyldes 

øgede henlæggelser til både planlagt og periodisk vedligehold samt til A-ordningen og tab ved fraflyt-

ninger.  

 

Efter en god debat om at hele afdelingen hæfter for eksempelvis fælles el og vand til opgange og va-

skerier, blev budgettet for 2026 princip godkendt af forsamlingen. 
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6. Behandling af indkomne forslag 

• Forslag 1 – Fast tag på pergola mm. 

Beboer stillede forslag om at ændre reglerne for fast tag på pergola, pavillon samt overdækkede ter-

rasser og der var en snak om udformningen, mål, farve osv. 

 

Forsaget blev enstemmigt godkendt under forudsætning af at kommunen og brandtilsynet godkender 

det. 

 

Driften og bestyrelsen vil arbejde videre med at finde løsninger til de forskellige afsnit og boligtyper. 

Når dette er gjort, vil det blive tilføjet råderetskataloget, som herefter vil blive omdelt til alle beboere. 

 

 

• Forslag 2– Flytning af bænk 

Beboer stillede forslag om at flytte en bænk til mellem Valmuesti og Kløversti. Det er ikke muligt at 

flytte de eksisterende bænke, men det kunne være en løsning at sætte en havebænk for enden af 

blokken ved Skovbakkevej 11. 

 

Forslagsstilleren accepterede denne løsning og forsamlingen godkendte enstemmigt forslaget. 

 

 

• Forslag 3 – Ændring i husordenen 

Afdelingsbestyrelsen og administrationen stillede forslag om at tilføje et afsnit i husordenen om brug af 

kældre i rækkehusene. 

 

Forsamlingen godkendte forslaget med 40 stemmer for. 

 

Nedenstående tekst er tilføjet husordenen, som også er vedlagt dette referat. 

Brug af kældre i lejemål 

Regler som gælder for rækkehusene. I afsnit A, B, C og D er kældrene ikke godkendt til beboelse 

hvilket vil sige, at man ikke må benytte den som enten kontor, stue, soveværelse eller køkken. Det be-

tyder også at man ikke kan leje dem ud til beboelse. 

Dette skyldes både kommunale regler og i forhold til sundhedsforhold, dårligt indeklima, brandsik-

kerhed og flugtveje. 

 

 

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer 

Efter afdelingsmødet sidste år, var Vibeke Sommer fraflyttet afdelingen, og Ann-Merete Lindal Jensen, 

som var suppleant, havde derfor overtaget pladsen efter Vibeke. 

 

Susan Egede, Kristian Gusatovic og Ann-Merete Lindal Jensen var på valg. Kristian og Ann-Merete 

var ikke til stede, men havde inden mødet tilkendegivet, at de ønskede genvalg, ligesom Susan også 

gjorde. Alle tre bestyrelsesmedlemmer blev genvalgt af forsamlingen for en 2-årig periode. 
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Nogle beboere betvivlede at man kunne stille op til bestyrelsen uden fysisk at være til stede. Hverken i 

normalvedtægten eller i lovgivningen for almene boliger er der krav om, at man skal være til stede på 

det afdelingsmøde, hvor man vil stille op til afdelingsbestyrelsen. 

 

Efter afdelingsmødet konstituerede bestyrelsen sig således: 
 

Navn:    Post:  På valg næste gang:  

Merete Kjær   Formand  2026 

Susan Egede   Næstformand  2027 

René V. Pedersen  AB-medlem  2026 

Marianne Westberg  AB-medlem  2026 

Jørgen Lybæk   AB-medlem  2026 

Kristian Gusatovic  AB-medlem  2027 

Ann-Merete Lindal Jensen AB-medlem  2027 

 

 

8. Valg af suppleanter 

Der var to ledige pladser som suppleanter. 

 

Cecilie Pedersen ønskede at stille op som suppleant, og blev valgt af forsamlingen for en 1-årig peri-

ode. 

 

Der var ingen andre som ønskede at stille op, så ingen blev valgt til den anden plads. 

 

 

 

9. Valg af repræsentantskabsmedlemmer 

Skovbakken har 6 pladser i repræsentantskabet.  

 

Det blev, ligesom tidligere år, besluttet at det er medlemmer af afdelingsbestyrelsen der besidder 

disse pladser. Da 3 af afdelingsbestyrelsesmedlemmerne i forvejen er medlemmer af repræsentant-

skabet, qua deres funktion som medlemmer af organisationsbestyrelsen, går 4 af de 6 pladser til afde-

lingsbestyrelsesmedlemmer, og der er derfor 2 ledige pladser i repræsentantskabet.  

 

Cecilie Pedersen ønskede at stille op til repræsentantskabet, og blev valgt af forsamlingen for en 1-

årig periode. 

 

Der var ingen andre som ønskede at stille op, så ingen blev valgt til den anden plads. 

 

 

10. Eventuelt  

Under punktet eventuelt, blev der talt om følgende punkter: 

• Om entreprenøren bliver undersøgt inden der bliver valgt til det kommende tag- og vinduesprojekt. 

Man tager erfaringer med fra tidligere projekter og undersøger derfor inden en eventuel aftale. 
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• Der falder noget sort ned fra tagene i afsnit C. Dette bliver forseglet ved tagudskiftningen. 

• Ønske om at der bliver lavet gennemgang af ventilationskanalerne i afsnit A og etageboligerne. 

• Papcontaineren i afsnit P er for fyldt. Driften undersøger om der kan findes en løsning. 

• Hvis der ønskes at få renset tagrender skal man kontakte servicecenteret. 

• Har man udfordringer med røgalarmer skal man ligeledes kontakte servicecenteret. 

• Status på træerne i afsnit P, som er gået ud, er at de vil blive fjernet. 

• Ønsker til arrangementer som for eksempel bankospil eller loppemarked. Man skal kontakte besty-

relsen hvis man har lyst til at stå i spidsen for nogle sociale aktiviteter.  

 
 
 
Herefter afsluttede dirigenten mødet og takkede forsamlingen for god ro og orden.  

 
 
 
 

Referatet af afdelingsmødet kan læses på Mit KAB, på Arresø Boligselskab hjemmeside 

 

www.ab2010.dk 

 

Og er også omdelt i papirform til alle beboere i afdelingen. 

 

http://www.ab2010.dk/
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Beretning til afdelingsmøde tirsdag den 2. september 2025 

 

Der er nu gået et år siden vores sidste ordinære afdelingsmøde. Bestyrelsen konstituerede sig med 

Merete som formand, Susan som næstformand, Jørgen som sekretær, Marianne, René, Kristian og 

Vibeke som menige medlemmer og Ann-Merete som suppleant. Vibeke er i perioden fraflyttet 

Skovbakken, så Ann-Merete er nu fuldgyldigt bestyrelsesmedlem. 

 

Vi har i denne periode arbejdet en del med et projekt ”Bedre fællesrum på Skovbakken”. Det er en 

opfølgning på den opfordring, som vi sidste periode sendte ud om forslag til fornyelse af 

legepladsen og det grønne areal på Møllebakkevej. Vi hyret eksperter i KAB, hvor vi sammen har 

gået rundt på Skovbakken og set på muligheder for at skabe nye aktivitetsmuligheder for både børn 

og voksne ved den nuværende legeplads og ved Møllebakkevej. Vi har nogle visioner, som kræver 

investeringer. Vi arbejder videre med idéerne. Når idéerne er konkretiseret, vil vi gå i gang med at 

søge fonde så de kan gennemføres. 

 

Der er fin gang i udlejningen af beboerlokalerne her på Skovbakken, som også kan lejes af 

beboerne i Karlsgave, ligesom vi kan leje i Karlsgave. 92 B har været udlejet 13 gange siden sidste 

afdelingsmøde og er reserveret en par gange yderligere i år. P har været udlejet 6 gange. 

 

Bestyrelsen har holdt et oplysende møde med administrationen om budget- og regnskab. Vi har 

besluttet at øge henlæggelserne til kommende arbejde. Vi har fortsat en udfordring i forhold til 

stistrengsprojektet, hvor entreprenøren har krævet ekstrabetalinger, som vi ikke vil godkende. Hvis 

vi ikke kan opnå forlig, må den gå til voldgift. 

 

Bestyrelsen har være på markvandring med Hans, hvor vi ser på områdets udearealer og noterer, 

hvad der skal gøres. 

 

Jeg vil gerne takke bestyrelsen for et kanongodt samarbejde. Jeg vil også takke jer beboere, der 

deltager i debatten. Også en tak til servicecenteret for et godt samarbejde. 

 

Merete 

 

http://www.ab-skovbakken.dk/
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Husorden 

Skovbakken 
Indledning 

I en boligforening er det naturligt at opstille visse regler for at medvirke til at skabe en god 

atmosfære i afdelingen. Man er mere eller mindre afhængige af hinanden, og er fælles om 

mange ting. Disse regler er fastsat for at beskytte dig og bebyggelsen. Der skabes tryghed og 

tilfredshed, hvis alle erkender nødvendigheden af at tage hensyn til hinanden. Reglerne er 

samtidig et led i bestræbelserne på at skabe ro og orden for beboerne og til at holde 

bebyggelsen og friarealerne i pæn stand og dermed holde vedligeholdelsesomkostningerne 

lavest muligt. Det er beboerne selv, der gennem huslejerne skal betale istandsættelsen, også 

af det der ødelægges. Beboerne og deres gæster er forpligtet til at følge boligselskabets 

henvisninger med hensyn til opretholdelse af ro og orden. 

Affald 

Af hygiejniske grunde skal alt affald være pakket ind i affaldsposer. Det påhviler beboerne at 

sortere deres affald, så det passer til påskriften på de respektive affaldsbeholdere. Affald skal 

sorteres og afleveres i de opsatte Molokker som er placeret 11 forskellige steder på 

Skovbakken. Bioposer kan afhentes på servicecenteret i åbningstiden eller efter aftale. 

Storskrald: Beboere i rækkehusene har mulighed for at tilmelde sig den kommunale 

storskraldsordning. Beboere i etageboligerne kan ikke tilmelde sig storskraldsordningen, og 

må derfor selv aflevere sit storskrald på Halsnæs Kommunes storskraldsplads på Havnevej. 

Altaner  

Blomsterkasser må kun hænges op på den indvendige side af altanen af hensyn til lejerne 

nedenunder. Tøj må gerne tørres på altanerne, hvis det ikke hænger så højt at det kan ses 

udefra.  

Antenner  

I henhold til den vedtagne lokalplan § 10.5 (helhedsplan) for Skovbakken, må der ikke 

opsættes nogen form for antenner på boligselskabets grunde eller ejendomme. Der er 

mulighed for tilslutning til hybridnet i lokalområdet. 

Bad og toilet 

For at undgå tilstopning af afløbsrør skal man være varsom med, hvad der skylles ud gennem 

vask og toilet. Bleer, vat, vatpinde, klude, avispapir og lignende må ikke kastes i 

toiletkummen. Eventuelle utætheder i installationerne skal straks meldes til servicecenteret. 
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Cykling og knallertkørsel  

Af hensyn til sikkerheden er det ikke tilladt at køre på fortove og gangstier. Cykler, knallerter, 

barnevogne og legeredskaber må ikke henstilles, så de kan være til gene for andre. 

Erhverv 

Der må ikke drives erhverv fra lejlighederne. 

Forsikringer 

Udover de lovpligtige bygnings- og brandforsikringer, er der tegnet kollektiv glasforsikring, 

kummeforsikring og udvidet rørskadeforsikring. Præmien betales via huslejen. Der er ikke 

tegnet kollektiv indboforsikring, det skal den enkelte lejer selv sørge for. 

Fyrværkeri 

Afbrænding af fyrværkeri må ikke finde sted i boligerne, og skal i øvrigt afbrændes uden gene 

for beboerne. Regler for afbrænding skal for øvrigt foregå efter politivedtægterne. 

Beboerlokaler 

Det er tilladt for beboere på Skovbakken at leje beboerlokaler på tværs af afdelingerne 

Skovbakken og Karlsgave. Udlejning af beboerlokaler sker i henhold til ”Reglement for 

udlejning af beboerlokaler i Arresø Boligselskab” og ”Tillæg til lejekontrakt” for den enkelte afdeling. 

Snerydning og glatføre bekæmpelse 

Det påhviler lejeren selv at udføre snerydning og glatførebekæmpelse fra gangsti til egen 

hoveddør. 

Haver 

I henhold til den vedtagne lokalplan (helhedsplan § 0.6 + § 10.7) må der ikke opsættes faste 

hegn mod vej, sti eller fællesareal. Der må kun plantes stedsegrøn liguster som hegn. Lejerne 

er forpligtede til at holde haverne i vel vedligeholdt stand. Haverne må ikke benyttes til 

oplagsplads for gammelt bohave o. lign., bortset fra hvad der almindeligvis hører til 

havemøblering. Ydersiden af hække omkring haver mod vej, sti eller fællesareal klippes af 

boligselskabet. Den indvendige side af hækken og hækkene mellem haverne skal lejerne selv 

sørge for at klippe. Ingen hæk eller hegn må være højere end 180 cm. Lejeren er forpligtet til 

at fjerne ukrudt i egen have og under de hække der hører til lejemålet både på den udvendige 

og den indvendige side. Hvis lejeren ikke lever op til sine forpligtelser, kan boligselskabet 

efter forudgående skriftlig advarsel bringe forholdene i orden på lejers regning. Haveaffald 

kan komposteres i egen have. Fældede træer og buske samt afklip fra hække kan efter aftale 

med servicecenteret afhentes hvis man er handicappet eller lignende, og dermed ikke har 

mulighed for selv at aflevere det på kommunens genbrugsstation. 

Bål og grill  

Det er tilladt at grille med mindre gasgrill eller el-grill på altaner, ikke med kul og trækul. I 

haver er det tilladt at grille og tænde bål i bålfad eller på en dertil indrettet bålplads. Brug af 

grill og bål skal ske under hensyntagen til øvrige beboere. Alle slags grill skal altid placeres 
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på et ikke-brændbart underlag og ikke for tæt på ting, der kan brænde. Hvis reglerne for bål 

og grill ikke overholdes, kan beboeren, i det omfang det er muligt, blive gjort økonomisk 

ansvarlig for eventuelle skader.  De generelle regler for grill og bål kan læses på 

beredskabsstyrelsen hjemmeside www.brs.dk eller på www.ab2010.dk. 

Husdyr 

Der må kun holdes en hund eller en kat. Man skal have boligselskabets skriftlige godkendelse 

til at holde husdyr og reglerne for husdyrhold skal overholdes. Ansøgningsskema og reglerne 

for husdyrhold kan hentes på Arresø Boligselskabs hjemmeside www.ab2010.dk eller kan 

udleveres på servicecenteret. 

Fodring af fugle og andre dyr 

Det er ikke tilladt at fodre dyr på boligselskabets områder. Hverken fuglekugler, foderbræt, 

madskåle eller lignende må stå så det er frit tilgængeligt for dyr, da dette også tillokker 

skadedyr. 

Skadedyr 

Konstatering af skadedyr skal straks anmeldes til ejendomskontoret. Konstateres der rotter 

skal dette ligeledes anmeldes til Halsnæs Kommune, hvilket kan gøres via kommunens 

hjemmeside. 

Leg og boldspil 

Lad ikke børn opholde sig eller lege på steder, hvor det kan være farligt for dem eller til gene 

for beboerne. Det er ikke tilladt at tegne eller male på ejendommens træ og murværk eller på 

anden måde beskadige ejendommen eller dens haveanlæg. 

Musik 

Benyttelse af radio, fjernsyn, musikanlæg og instrumenter skal ske med nødvendigt hensyn 

til naboerne, fra kl. 23.00 til kl. 7.00 kun med svag lydstyrke, så andre beboeres ønske om 

nattero respekteres. Højtalere må ikke anbringes ophængt på væg mod nabo, og på andre 

vægge kun med vibrations-klodser som underlag. 

Parkering og motorkørsel 

Parkering af personbiler og motorcykler må ikke finde sted så det er til gene for andre lejere, 

og må ikke foretages så det er til hindring for servicemedarbejdernes arbejde. Køretøjer over 

3500 kg, trailere og ikke indregistrerede motorkøretøjer må ikke henstilles i boligområdet. 

Egen indregistrerede campingvogn og trailer må henstilles på egen parcel i afsnit A og i de 

andre rækkehuse kun i egen carport. Af hensyn til børnenes sikkerhed, anmoder vi beboerne 

om at køre med forsigtighed på boligvejene. 

Rengøring af bil 

Af miljøhensyn henvises der til at bilvask foregår på tank-/vaskestationer eller på 

vaskepladsen for enden af Nøddesti ved Valmuesti, hvor der er olieudskiller. 

Det er tilladt at støvsuge bil ved vaskepladsen. 

http://www.brs.dk/
http://www.ab2010.dk/
http://www.ab2010.dk/
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Skiltning 

Der må ikke opsættes skilte uden boligselskabets skriftlige tilladelse. 

Udluftning 

For at undgå fugtproblemer, skal der foretages en grundig udluftning af boligen med 5 – 10 

minutters gennemtræk 3 – 4 gange om dagen. 

Vedligeholdelse i bo perioden 

Det påhviler lejerne at holde det lejede i forsvarlig stand i bo perioden med hvidtning, maling, 

tapetsering og gulvbehandling. Der henvises i øvrigt til afdelingens 

vedligeholdelsesreglement. 

Ændring i det lejede 

Der henvises til afdelingens råderetskatalog. Intet arbejde må udføres uden forudgående 

meddelelse til boligselskabet og herefter skriftlig godkendelse herfra. 

Brug af kældre i lejemål 

Regler som gælder for rækkehusene. I afsnit A, B, C og D er kældrene ikke godkendt til 

beboelse hvilket vil sige, at man ikke må benytte den som enten kontor, stue, soveværelse eller 

køkken. Det betyder også at man ikke kan leje dem ud til beboelse. 

Dette skyldes både kommunale regler og i forhold til sundhedsforhold, dårligt indeklima, 

brandsikkerhed og flugtveje. 

Carporte/skure 

Regler som gælder for rækkehusene. Der må kun opføres en carport med skur eller et skur 

pr. bolig med tilknyttet have, og kun efter at have ansøgt om og fået skriftlig tilladelse af 

boligselskabet. 

Det påhviler lejeren at vedligeholde den på grunden opsatte carport og/eller skur samt de 

eksisterende garager. Det er ikke tilladt at anvende carporte og garager til andet end at parkere 

sin bil, trailer eller campingvogn. 

Udestuer/overdækkede terrasser 

Regler som gælder for rækkehusene. Disse må kun opføres efter at have ansøgt om og fået 

skriftlig tilladelse af boligselskabet. 

Rygning. 

Jf. rygeloven som blev vedtaget 15. august 2007 kapitel 4, §18, stk. 1, er det ikke tilladt at ryge 

i indendørs lokaliteter, hvortil offentligheden har adgang. Det vil sige, at det ikke er tilladt at 

ryge følgende steder: trappegange, vaskekældre, tørrerum, kældergange og i kælderrum. 

 

 

 

Godkendt på afdelingsmøde den 2. september 2025 
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