Referat af afdelingsmoede pa Skovbakken

Tirsdag den 2. september 2025 kl. 19.00
Beboerlokalet, Skovbakkevej 92B

1. Velkomst og valg af dirigent

Formanden for afdelingsbestyrelsen bgd velkommen og foreslog kundechefen som dirigent, hvilket
blev godkendt af forsamlingen.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede at indkaldelse, dagsorden samt tilhgrende materiale var
udsendt rettidigt og i overensstemmelse med boligorganisationens vedtsegter, sa afdelingsmgdet er

beslutningsdygtigt.

Dirigenten appellerede alle fremmgdte til at hjeelpe til med at sikre at det blev et godt mgde, som
kunne afholdes i en god tone og med saglige debatter.

Der var 21 lejemal repreesenteret pa afdelingsmadet.

2. Valg af stemmeudvalg oq referent

Dirigenten forslog sekretseren som referent, hvilket blev godkendt af forsamlingen.

2 medarbejdere fra servicecenteret og 1 beboer blev valgt til stemmeudvalg.

3. Fremlaeqggelse af beretning

Formanden for Skovbakken fremlagde bestyrelsens beretning for aret der var gaet. Beretningen er
vedlagt referatet.

Beretningen blev herefter sendt til debat, hvor der blev talt om fglgende:
o Der var mange bemaerkninger til havevandringerne, som har fundet sted over sommeren. Der var
nogen som var utilfredse med ordlyden i brevene, og flere stillede spgrgsmalstegn til hvad konse-

kvenserne ved ikke at ordne haven er. Det blev ogsa naevnt, at det er synd for de aeldre menne-
sker som ikke selv kan ordne haven.
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Reglerne for vedligeholdelse af haven er ens for alle, men har man udfordringer med for eksempel
at f& afhentet sit affald, kan man kontakte servicecenteret. Bestyrelsen vil arbejde videre med om
der kan nedszettes en gruppe, som kan hjeelpe andre med at ordne deres have. Driften vil se pa
omfanget af efeu i afdelingen og om dette eventuelt kan fiernes af dem. Administrationen vil tage
udformningen af havebreve til efterretning, og vil fremover orientere alle beboere inden der bliver
gaet havevandring.

e Der er mange forskellige haekke rundt omkring i afdelingen. Driften vil se pa muligheden for at
finde penge til udskiftning i budgettet for 2026.

e Bekymring for hvis de hgije treeer pa Birkevej veelter. Boligselskabet har en stormforsikring, men
beboerne skal selv sgrge for at forsikre deres indbo.

e Om boligselskabet tager erfaringen fra stigstregsprojektet i forhold til valg af entreprengr med vi-
dere ved kommende projekter, hvilket de gar.

Beretningen blev efterfalgende godkendt af forsamlingen.

4. Fremlaegqgelse af regnskab for 2024

Dirigenten orienterede om regnskabet for 2024 der blev godkendt pa repraesentantskabsmadet i maj,
og som endte ud i et overskud pa 178.333,39 kr.

Der er flere arsager til, at regnskabet udviser et overskud. Hovedarsagen er KAB-faellesskabets inve-
steringer for aret 2024 er steget med 5,13%. Det positive afkast betyder en nettorenteindteegt pa
315.778 kr.

Efter en kort snak om belgbet under tab ved fraflytning, tog forsamlingen regnskabet for 2024 til efter-

retning.

5. Godkendelse af driftsbudget for 2026

Dirigenten fremlagde budgettet for 2026 som resulterede i en huslejestigning pa 6,44 % for familieboli-
ger og ungdomsboliger.

Stigningen skyldes, at afdelingens samlede udgifter er steget samtidig med at visse indteegter er fal-
det. For at sikre en sund gkonomi og for at kunne opretholde den ngdvendige drift og vedligeholdelse,
er det derfor ngdvendigt med en merindtaegt pa 1.605.000 kr. En veesentlig del af stigningen skyldes
ggede henleeggelser til bade planlagt og periodisk vedligehold samt til A-ordningen og tab ved fraflyt-
ninger.

Efter en god debat om at hele afdelingen heefter for eksempelvis feelles el og vand til opgange og va-
skerier, blev budgettet for 2026 princip godkendt af forsamlingen.
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6. Behandling af indkomne forslag

e Forslag 1 — Fast tag pa pergola mm.

Beboer stillede forslag om at aendre reglerne for fast tag pa pergola, pavillon samt overdeekkede ter-
rasser og der var en snak om udformningen, mal, farve osv.

Forsaget blev enstemmigt godkendt under forudsaetning af at kommunen og brandtilsynet godkender
det.

Driften og bestyrelsen vil arbejde videre med at finde lgsninger til de forskellige afsnit og boligtyper.
Nar dette er gjort, vil det blive tilfgjet raderetskataloget, som herefter vil blive omdelt til alle beboere.

e Forslag 2— Flytning af baenk

Beboer stillede forslag om at flytte en baenk til mellem Valmuesti og Klgversti. Det er ikke muligt at
flytte de eksisterende baenke, men det kunne veere en Igsning at saette en havebaenk for enden af
blokken ved Skovbakkevej 11.

Forslagsstilleren accepterede denne Igsning og forsamlingen godkendte enstemmigt forslaget.

e Forslag 3 — ZAndring i husordenen

Afdelingsbestyrelsen og administrationen stillede forslag om at tilfgje et afsnit i husordenen om brug af
keeldre i reekkehusene.

Forsamlingen godkendte forslaget med 40 stemmer for.

Nedenstaende tekst er tilfgjet husordenen, som ogsa er vedlagt dette referat.

Brug af keeldre i lejemal

Regler som galder for reekkehusene. I afsnit A, B, C og D er keeldrene ikke godkendt til beboelse
hvilket vil sige, at man ikke ma benytte den som enten kontor, stue, soveveerelse eller kekken. Det be-
tyder ogsa at man ikke kan leje dem ud til beboelse.

Dette skyldes bade kommunale regler og i forhold til sundhedsforhold, darligt indeklima, brandsik-
kerhed og flugtveje.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Efter afdelingsmadet sidste ar, var Vibeke Sommer fraflyttet afdelingen, og Ann-Merete Lindal Jensen,
som var suppleant, havde derfor overtaget pladsen efter Vibeke.

Susan Egede, Kristian Gusatovic og Ann-Merete Lindal Jensen var pa valg. Kristian og Ann-Merete

var ikke til stede, men havde inden madet tilkendegivet, at de gnskede genvalg, ligesom Susan ogsa
gjorde. Alle tre bestyrelsesmedlemmer blev genvalgt af forsamlingen for en 2-arig periode.
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Nogle beboere betvivlede at man kunne stille op til bestyrelsen uden fysisk at veere til stede. Hverken i
normalvedtaegten eller i lovgivningen for almene boliger er der krav om, at man skal veere til stede pa
det afdelingsmgde, hvor man vil stille op til afdelingsbestyrelsen.

Efter afdelingsmgdet konstituerede bestyrelsen sig saledes:

Navn: Post: P4 valg neeste gang:
Merete Kjeer Formand 2026
Susan Egede Neestformand 2027
René V. Pedersen AB-medlem 2026
Marianne Westberg AB-medlem 2026
Jorgen Lybesek AB-medlem 2026
Kristian Gusatovic AB-medlem 2027
Ann-Merete Lindal Jensen  AB-medlem 2027

8. Valg af suppleanter

Der var to ledige pladser som suppleanter.

Cecilie Pedersen gnskede at stille op som suppleant, og blev valgt af forsamlingen for en 1-arig peri-
ode.

Der var ingen andre som gnskede at stille op, sa ingen blev valgt til den anden plads.

9. Valg af repraesentantskabsmedlemmer

Skovbakken har 6 pladser i repreesentantskabet.

Det blev, ligesom tidligere ar, besluttet at det er medlemmer af afdelingsbestyrelsen der besidder
disse pladser. Da 3 af afdelingsbestyrelsesmedlemmerne i forvejen er medlemmer af repraesentant-
skabet, qua deres funktion som medlemmer af organisationsbestyrelsen, gar 4 af de 6 pladser til afde-
lingsbestyrelsesmedlemmer, og der er derfor 2 ledige pladser i repraesentantskabet.

Cecilie Pedersen gnskede at stille op til repreesentantskabet, og blev valgt af forsamlingen for en 1-
arig periode.

Der var ingen andre som gnskede at stille op, sa ingen blev valgt til den anden plads.

10. Eventuelt

Under punktet eventuelt, blev der talt om fglgende punkter:
e Om entreprengren bliver undersggt inden der bliver valgt til det kommende tag- og vinduesprojekt.
Man tager erfaringer med fra tidligere projekter og undersgger derfor inden en eventuel aftale.
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o Der falder noget sort ned fra tagene i afsnit C. Dette bliver forseglet ved tagudskiftningen.
e @nske om at der bliver lavet gennemgang af ventilationskanalerne i afsnit A og etageboligerne.
e Papcontaineren i afsnit P er for fyldt. Driften undersgger om der kan findes en Igsning.
e Huvis der gnskes at fa renset tagrender skal man kontakte servicecenteret.
e Har man udfordringer med rggalarmer skal man ligeledes kontakte servicecenteret.
e Status pa treeerne i afsnit P, som er gaet ud, er at de vil blive fiernet.

e @nsker til arrangementer som for eksempel bankospil eller loppemarked. Man skal kontakte besty-
relsen hvis man har lyst til at sta i spidsen for nogle sociale aktiviteter.

Herefter afsluttede dirigenten mgdet og takkede forsamlingen for god ro og orden.

Referatet af afdelingsmadet kan laeses pa Mit KAB, pa Arresg Boligselskab hjemmeside
www.ab2010.dk

Og er ogsa omdelt i papirform til alle beboere i afdelingen.

Side 5af 5


http://www.ab2010.dk/




Stovbattoen

Beretning til afdelingsmgade tirsdag den 2. september 2025

Der er nu gaet et ar siden vores sidste ordinare afdelingsmgde. Bestyrelsen konstituerede sig med
Merete som formand, Susan som nastformand, Jgrgen som sekretaer, Marianne, René, Kristian og
Vibeke som menige medlemmer og Ann-Merete som suppleant. Vibeke er i perioden fraflyttet
Skovbakken, sd Ann-Merete er nu fuldgyldigt bestyrelsesmedlem.

Vi har i1 denne periode arbejdet en del med et projekt "Bedre fellesrum pa Skovbakken”. Det er en
opfalgning pa den opfordring, som vi sidste periode sendte ud om forslag til fornyelse af
legepladsen og det grenne areal pa Mgllebakkevej. Vi hyret eksperter i KAB, hvor vi sammen har
gaet rundt pa Skovbakken og set pa muligheder for at skabe nye aktivitetsmuligheder for bade bgrn
og voksne ved den nuveerende legeplads og ved Mgllebakkevej. Vi har nogle visioner, som kraever
investeringer. Vi arbejder videre med idéerne. Nar idéerne er konkretiseret, vil vi ga i gang med at
sgge fonde sa de kan gennemfares.

Der er fin gang i udlejningen af beboerlokalerne her pa Skovbakken, som ogsa kan lejes af
beboerne i Karlsgave, ligesom vi kan leje i Karlsgave. 92 B har veret udlejet 13 gange siden sidste
afdelingsmgde og er reserveret en par gange yderligere i ar. P har veret udlejet 6 gange.

Bestyrelsen har holdt et oplysende mgde med administrationen om budget- og regnskab. Vi har
besluttet at gge henlaeggelserne til kommende arbejde. Vi har fortsat en udfordring i forhold til
stistrengsprojektet, hvor entreprengren har kreevet ekstrabetalinger, som vi ikke vil godkende. Hvis
vi ikke kan opna forlig, ma den ga til voldgift.

Bestyrelsen har vaere pa markvandring med Hans, hvor vi ser pa omradets udearealer og noterer,
hvad der skal gares.

Jeg vil gerne takke bestyrelsen for et kanongodt samarbejde. Jeg vil ogsa takke jer beboere, der
deltager i debatten. Ogsa en tak til servicecenteret for et godt samarbejde.

Merete

www.ab-skovbakken.dk Side 1 af 1
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Skovbakken

Indledning

I en boligforening er det naturligt at opstille visse regler for at medvirke til at skabe en god
atmosfeere i afdelingen. Man er mere eller mindre afheengige af hinanden, og er feelles om
mange ting. Disse regler er fastsat for at beskytte dig og bebyggelsen. Der skabes tryghed og
tilfredshed, hvis alle erkender nedvendigheden af at tage hensyn til hinanden. Reglerne er
samtidig et led i bestreebelserne pa at skabe ro og orden for beboerne og til at holde
bebyggelsen og friarealerne i paen stand og dermed holde vedligeholdelsesomkostningerne
lavest muligt. Det er beboerne selv, der gennem huslejerne skal betale istandseettelsen, ogsa
af det der odeleegges. Beboerne og deres gaester er forpligtet til at felge boligselskabets
henvisninger med hensyn til opretholdelse af ro og orden.

Affald

Af hygiejniske grunde skal alt affald veere pakket ind i affaldsposer. Det pahviler beboerne at
sortere deres affald, sa det passer til paskriften pa de respektive affaldsbeholdere. Affald skal
sorteres og afleveres i de opsatte Molokker som er placeret 11 forskellige steder pa
Skovbakken. Bioposer kan afhentes pa servicecenteret i dbningstiden eller efter aftale.
Storskrald: Beboere i reekkehusene har mulighed for at tilmelde sig den kommunale
storskraldsordning. Beboere i etageboligerne kan ikke tilmelde sig storskraldsordningen, og
ma derfor selv aflevere sit storskrald pa Halsnaes Kommunes storskraldsplads pa Havneve;.

Altaner
Blomsterkasser ma kun haenges op pa den indvendige side af altanen af hensyn til lejerne
nedenunder. Toj ma gerne torres pa altanerne, hvis det ikke heenger sa hojt at det kan ses
udefra.

Antenner

I henhold til den vedtagne lokalplan § 10.5 (helhedsplan) for Skovbakken, ma der ikke
opseettes nogen form for antenner pa boligselskabets grunde eller ejendomme. Der er
mulighed for tilslutning til hybridnet i lokalomradet.

Bad og toilet

For at undga tilstopning af aflebsrer skal man veere varsom med, hvad der skylles ud gennem
vask og toilet. Bleer, vat, vatpinde, klude, avispapir og lignende ma ikke kastes i
toiletkummen. Eventuelle utaetheder i installationerne skal straks meldes til servicecenteret.
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Cykling og knallertkersel
Af hensyn til sikkerheden er det ikke tilladt at kere pa fortove og gangstier. Cykler, knallerter,
barnevogne og legeredskaber ma ikke henstilles, s& de kan veere til gene for andre.

Erhverv
Der ma ikke drives erhverv fra lejlighederne.

Forsikringer

Udover de lovpligtige bygnings- og brandforsikringer, er der tegnet kollektiv glasforsikring,
kummeforsikring og udvidet rerskadeforsikring. Preemien betales via huslejen. Der er ikke
tegnet kollektiv indboforsikring, det skal den enkelte lejer selv sorge for.

Fyrveaerkeri
Atfbreending af fyrveerkeri ma ikke finde sted i boligerne, og skal i ovrigt afbraendes uden gene
for beboerne. Regler for afbraending skal for ovrigt forega efter politivedteegterne.

Beboerlokaler

Det er tilladt for beboere pa Skovbakken at leje beboerlokaler pa tveers af afdelingerne
Skovbakken og Karlsgave. Udlejning af beboerlokaler sker i henhold til “Reglement for
udlejning af beboerlokaler i Arreso Boligselskab” og "Tillag til lejekontrakt” for den enkelte afdeling.

Snerydning og glatfere bekampelse
Det pahviler lejeren selv at udfere snerydning og glatferebekeempelse fra gangsti til egen
hovedder.

Haver

I henhold til den vedtagne lokalplan (helhedsplan § 0.6 + § 10.7) ma der ikke opseettes faste
hegn mod vej, sti eller feellesareal. Der ma kun plantes stedsegron liguster som hegn. Lejerne
er forpligtede til at holde haverne i vel vedligeholdt stand. Haverne ma ikke benyttes til
oplagsplads for gammelt bohave o. lign., bortset fra hvad der almindeligvis herer til
havemeblering. Ydersiden af haekke omkring haver mod vej, sti eller feellesareal klippes af
boligselskabet. Den indvendige side af haekken og haekkene mellem haverne skal lejerne selv
sorge for at klippe. Ingen heek eller hegn ma veere hgjere end 180 cm. Lejeren er forpligtet til
at fjerne ukrudt i egen have og under de hakke der horer til lejemalet bade pa den udvendige
og den indvendige side. Hvis lejeren ikke lever op til sine forpligtelser, kan boligselskabet
efter forudgaende skriftlig advarsel bringe forholdene i orden pa lejers regning. Haveaffald
kan komposteres i egen have. Feeldede treeer og buske samt afklip fra heekke kan efter aftale
med servicecenteret athentes hvis man er handicappet eller lignende, og dermed ikke har
mulighed for selv at aflevere det p4 kommunens genbrugsstation.

Bal og grill

Det er tilladt at grille med mindre gasgrill eller el-grill pa altaner, ikke med kul og treekul. I
haver er det tilladt at grille og teende bal i balfad eller pa en dertil indrettet balplads. Brug af
grill og bal skal ske under hensyntagen til ovrige beboere. Alle slags grill skal altid placeres
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pa et ikke-breendbart underlag og ikke for teet pa ting, der kan breende. Hvis reglerne for bal
og grill ikke overholdes, kan beboeren, i det omfang det er muligt, blive gjort skonomisk
ansvarlig for eventuelle skader. De generelle regler for grill og bal kan leeses pa
beredskabsstyrelsen hjemmeside www.brs.dk eller pa www.ab2010.dk.

Husdyr

Der ma kun holdes en hund eller en kat. Man skal have boligselskabets skriftlige godkendelse
til at holde husdyr og reglerne for husdyrhold skal overholdes. Ansggningsskema og reglerne
for husdyrhold kan hentes pa Arresg Boligselskabs hjemmeside www.ab2010.dk eller kan

udleveres pa servicecenteret.

Fodring af fugle og andre dyr

Det er ikke tilladt at fodre dyr pa boligselskabets omrader. Hverken fuglekugler, foderbreet,
madskale eller lignende ma sta sa det er frit tilgeengeligt for dyr, da dette ogsa tillokker
skadedyr.

Skadedyr

Konstatering af skadedyr skal straks anmeldes til ejendomskontoret. Konstateres der rotter
skal dette ligeledes anmeldes til Halsnaes Kommune, hvilket kan geres via kommunens
hjemmeside.

Leg og boldspil

Lad ikke beorn opholde sig eller lege pa steder, hvor det kan veere farligt for dem eller til gene
for beboerne. Det er ikke tilladt at tegne eller male pa ejendommens tree og murveerk eller pa
anden made beskadige ejendommen eller dens haveanleeg.

Musik

Benyttelse af radio, fjernsyn, musikanleeg og instrumenter skal ske med nedvendigt hensyn
til naboerne, fra kl. 23.00 til kI. 7.00 kun med svag lydstyrke, sa andre beboeres gnske om
nattero respekteres. Hojtalere ma ikke anbringes opheengt pa veeg mod nabo, og pa andre
veegge kun med vibrations-klodser som underlag.

Parkering og motorkersel

Parkering af personbiler og motorcykler ma ikke finde sted sa det er til gene for andre lejere,
og ma ikke foretages sa det er til hindring for servicemedarbejdernes arbejde. Koretojer over
3500 kg, trailere og ikke indregistrerede motorkeretgjer ma ikke henstilles i boligomradet.
Egen indregistrerede campingvogn og trailer ma henstilles pa egen parcel i afsnit A og i de
andre reekkehuse kun i egen carport. Af hensyn til bernenes sikkerhed, anmoder vi beboerne
om at keore med forsigtighed pa boligvejene.

Renggring af bil

Af miljohensyn henvises der til at bilvask foregdr pa tank-/vaskestationer eller pa
vaskepladsen for enden af Noddesti ved Valmuesti, hvor der er olieudskiller.

Det er tilladt at stovsuge bil ved vaskepladsen.
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Skiltning
Der ma ikke opseettes skilte uden boligselskabets skriftlige tilladelse.

Udluftning
For at undga fugtproblemer, skal der foretages en grundig udluftning af boligen med 5 — 10
minutters gennemtraek 3 — 4 gange om dagen.

Vedligeholdelse i bo perioden

Det pahviler lejerne at holde det lejede i forsvarlig stand i bo perioden med hvidtning, maling,
tapetsering  og  gulvbehandling. Der  henvises i ovrigt til  afdelingens
vedligeholdelsesreglement.

Zndring i det lejede
Der henvises til afdelingens raderetskatalog. Intet arbejde ma udferes uden forudgaende
meddelelse til boligselskabet og herefter skriftlig godkendelse herfra.

Brug af keeldre i lejemal

Regler som gaelder for rekkehusene. I afsnit A, B, C og D er keldrene ikke godkendt til
beboelse hvilket vil sige, at man ikke ma benytte den som enten kontor, stue, sovevaerelse eller
kokken. Det betyder ogsa at man ikke kan leje dem ud til beboelse.

Dette skyldes bdde kommunale regler og i forhold til sundhedsforhold, darligt indeklima,
brandsikkerhed og flugtveje.

Carporte/skure

Regler som galder for reekkehusene. Der mé kun opferes en carport med skur eller et skur
pr. bolig med tilknyttet have, og kun efter at have ansegt om og faet skriftlig tilladelse af
boligselskabet.

Det pahviler lejeren at vedligeholde den pa grunden opsatte carport og/eller skur samt de
eksisterende garager. Det er ikke tilladt at anvende carporte og garager til andet end at parkere
sin bil, trailer eller campingvogn.

Udestuer/overdaekkede terrasser
Regler som galder for rekkehusene. Disse ma kun opferes efter at have ansggt om og faet
skriftlig tilladelse af boligselskabet.

Rygning.
Jf. rygeloven som blev vedtaget 15. august 2007 kapitel 4, §18, stk. 1, er det ikke tilladt at ryge

i indenders lokaliteter, hvortil offentligheden har adgang. Det vil sige, at det ikke er tilladt at
ryge folgende steder: trappegange, vaskekaldre, torrerum, keeldergange og i keelderrum.

Godkendt pa afdelingsmode den 2. september 2025
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